EDIFICIO MALVARROSA, 73

26 apartamentos turisticos
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CONTEXTO

Proyecto de construccion de 26
dpartamentos turisticos en la
zona prime de Valencia para el
desarrollo de este tipo de pro-
ductos, a solo 200 metros de la
turistica playa de la Malvarrosa
de Valencia, en un privilegiado
entorno con todo tipo de servi-
cios a su alcance (restaurantes,
supermercados, gimnasios, loca-
les de ocio).

El proyecto consta de zonas co-
munes amplias incluida pisci-
Nna en la azotea y apartamentos
con moderno diseNo ad escasos
metros de la playa urbana mads
turistica turistica de Valencia
(Malvarrosa) y muy cercana a la
playa nueva de moda de Valen-
cia (Patacona).
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PROYECTO: Malvarrosa, 73 UBICACION: Valencia PLANO:  SITUACION
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PLANTA BAJA

PROYECTO: Malvarrosa, 73 UBICACION: Valencia PLANO: PLANTA BAJA
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PROYECTO: Malvarrosa, 73 UBICACION: Valencia PLANO: PLANTAI

FECHA: 28/05/2023 NUMERO DE PLANO:
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PROYECTO: Malvarrosa, 73

(Alojamiento accesible)

UBICACION: Valencia
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PLANTA 3

PROYECTO: Malvarrosa, 73

UBICACION: Valencia
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PROYECTO: Malvarrosa, 73 UBICACION: Valencia PLANO: PLANTA 4

FECHA: 28/05/2023 NUMERO DE PLANO:
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HOTEL-APARTAMENTO ( 26 Alojamientos)

Zonas comunes:

Acceso exterior 2,25
Zaguan 29,90
Recepcion 3,55
RITI 0,50
Escalera 1 10,36
Escalera 2 12,06
Almacen escalera 1 3,88
Almacen escalera 2 3,88
Pasillo pb 1 5,05
Cuarto bicicletas 10,96
Cuarto instalacién bomba agua 6,39
Cuarto de basuras 13,60
Centro de transformador 15,92

TOTAL

118,30

Zonas comunes:

Escalera 1 10,88
Escalera 2 9,58
Pasillo p1 26,51
Armario pl 1,26
Aseo publico 2,36
6,31
2,22

Sala Polivalente 12,45

71,57
APARTAMENTO 01
Salén-Comedor-Cocina 16,45
Dormitorio 1 11,12
Aseo 3,28
Balcon 1 1,08
Balcon 2 1,08

33,01
ESTUDIO 02
Salén-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,85
Aseo 2,68
Balcon 1,08

24,61
ESTUDIO 03
Saléon-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,22
Aseo 2,84

23,06
APARTAMENTO 04

Salén-Comedor-Cocina

16,08




Acceso-pasilo 4,51
Dormitorio 1 12,75
Aseo 3,47
Balcon 1,08
37,89
TOTAL 190,14

Zonas comunes:

Escalera 1 10,88
Escalera 2 9,58
Pasillo p2 28,91
Armario p2-1 1,26
Armario p2-2 1,23
Cuarto limpieza p2 2,84

54,70
APARTAMENTO 05
Salén-Comedor-Cocina 20,66
Acceso-pasilo 5,02
Dormitorio 1 11,82
Aseo 3,72
Balcon 1 1,08

42,3

ESTUDIO 06
Salon-Comedor-Cocina-Dormitorio 22,64
Aseo 3,30
Balcon 1,08

27,02
ESTUDIO 07
Salén-Comedor-Cocina-Dormitorio 22,94
Aseo 3,58
Balcon 1,08

27,60
ESTUDIO 08( accesible)
Salon-Comedor-Cocina- Dormitorio 26,94
Pasilo 3,33
Aseo 5,74
Balcon 1,08

37,09
ESTUDIO 09
Salon-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,85
Aseo 2,68
Balcon 1,08

24,61
ESTUDIO 10
Salén-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,22
Aseo 2,84
Balcon 1,08

24,14




APARTAMENTO 11
Salon-Comedor-Cocina 16,08
Acceso-pasilo 4,51
Dormitorio 1 12,75
Aseo 3,47
Balcon 1,08
37,89
TOTAL 275,35

Zonas comunes:
Escalera 1 10,88
Escalera 2 9,58
Pasillo p3 28,91
Armario p3-1 1,26
Armario p3-2 1,23
Cuarto limpieza p3 8,45

60,31
APARTAMENTO 12
Salén-Comedor-Cocina 20,66
Acceso-pasilo 5,02
Dormitorio 1 11,82
Aseo 3,72
Balcon 1 1,08

42,3

ESTUDIO 13
Salon-Comedor-Cocina-Dormitorio 22,64
Aseo 3,30
Balcon 1,08

27,02
ESTUDIO 14
Salén-Comedor-Cocina-Dormitorio 22,93
Aseo 3,58
Balcon 1,08

27,59
ESTUDIO 15
Salon-Comedor-Cocina- Dormitorio 26,69
Aseo 5,74
Balcon 1,08

33,51
ESTUDIO 16
Salén-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,85
Aseo 2,68
Balcon 1,08

24,61
ESTUDIO 17
Salon-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,22
Aseo 2,84
Balcon 1,08




24,14

APARTAMENTO 18
Salén-Comedor-Cocina 16,08
Acceso-pasilo 4,51
Dormitorio 1 12,75
Aseo 3,47
Balcon 1,08
37,89
TOTAL 277,37

Zonas comunes:

Escalera 1 10,88
Escalera 2 9,58
Pasillo p4 25,27
Armario p4-1 1,26
Armario p4-2 0,93
Cuarto limpieza p3 8,45
56,37
ESTUDIO 19a
Salon-Comedor-Cocina- Dormitorio 25,77
Aseo 2,99
Terraza 18,29
47,05
ESTUDIO 20a
Salén-Comedor-Cocina-Dormitorio 25,28
Aseo 2,93
Terraza 18,00
46,21
ESTUDIO 21a
Salon-Comedor-Cocina-Dormitorio 23,78
Aseo 3,47
Terraza 18,14
45,39
ESTUDIO 22
Salén-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,85
Aseo 2,68
Balcon 1,08
24,61
ESTUDIO 23
Salon-Comedor-Cocina-Dormitorio 20,22
Aseo 2,84
Balcon 1,08
24,14
APARTAMENTO 24
Salén-Comedor-Cocina 16,08
Acceso-pasilo 4,51
Dormitorio 1 12,75
Aseo 3,47




Balcon

1,08

37,89

TOTAL

281,66

Zonas comunes:

Rellano Escalera 1 5,12
Rellano Escalera 2 3,82
Pasillo p5 19,47
Armario p5 1,23
Riti 1,22
Cuarto instalaciones 13,78
Cuarto BIE 15,40
60,04
ESTUDIO 25a
Salén-Comedor-Cocina- Dormitorio 19,89
Aseo 2,85
Terraza 17,94
40,68
ESTUDIO 26a
Saldn-Comedor-Cocina-Dormitorio 23,2
Aseo 3,91
Terraza 17,74
44,85
TOTAL 145,57

TOTAL UTIL HOTEL APARTAMENTO

1288,39




OFERTA DE GESTION LIMEHOME




Avda. Malva-Rosa, 73 (Valencia) | condiciones comerciales, 12 de abril de 2023

Year

Days per Year

No, of Units
Occupancy
ADR [net)
RevPAR (net)

Cross Revenue (incl. city tax)

Cross Revenue (excl. city tax)
Net Revenue

Cleaning, Linen & Refillables
Operations (incl. City Manager)*
Marketing (incl. OTA & Payment Fees)
Utilities

Property Maintenance

Total Undistributed Operating Expense

Cross Operating Profit (GOP)
Adj. Gross Operating Profit
GOP (% Net Rev)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

365 365 165 365 365 365 365 365 365 365

26 26 26 26 26 26 26 26 26 26

72% 75% T7% 77% T7% T7% T7% 77% 77% T7%

9325 9770 100.47 10298 10555 10812 110,89 n3.67 nest 19.42

6743 T3.43 77.05 7898 8095 8297 85.05 8717 8935 9159

70386600 76651460 80431400  B2442185 84503240 866,158.21 88781216  910,007.47 93275765 95607659

70386600 76651460 80431400  B2442185 84503240 866,158.21 88781216  910,007.47 93275765 95607659
61987818  696,83145 TII9455 | 74947441 768,211.27 787,416.55 80710196 82727951 84796150 8696054
82,425.60 87,789.95 91,803.43 94,098.52 96,450.98 98,862.25 101,333.81 10386716  106,463.83 109125.43
10,920.00 1,93.00 N,472.83 1,759.65 12,053.64 12,354.98 12,663.85 12,980.45 13,304.96 1363758
8638355 94,072.25 98.711.26 10117905 10370852 10630123 10895877 mea273 N4 474.80 N7.336.67
34,488.00 35,350.20 36,233.96 37139.80 38,068.30 39,020.01 3999551 4099539 42,02028  43,07079
16,536.00 16,949.40 1737314 17,807.46 18,252 65 18,708.97 19,176.69 19,656.11 20,4751 20,651.20
23075316 24535480 25559461 26198447 26853400 27524744 28212862 289,181.84 29641139 30382167

409,125.02 45147665 47559994 48748993 499 67718 5120697 52497334  538,097.67 55155012  565,338.87

38992868 42360340 43904021 45001621 46126662 2 47279829  4B4EI824 49673370  509]5204 52188084

63.94% 64.79% 65.04% 65.04% 65.04% 65.04% 65.04% 65.04% 65.04% 65.04%




OFERTA DE GESTION LIMEHOME

Precio de venta edificio acabado 5.500.000 EUROS.

Forma de pago:

A LA FIRMA CONTRATO COMPRAVENTA 207%.

DURANTE LA OBRA 20% CON PAGOS MENSUALES POR 24 MESES.

RESTO A LA FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA.




La operacion con los nUmeros anexos de explotacion
de una gestora de primer orden a nivel internacio-
nal nos daria una rentabilidad media para los 10 pri-
meros anos netos a falta del posible FEE de un gestor
tercero e impuestos de un 9% anual
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